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GRADEVINA: UGOSTITELJSKO TURISTICKA
GRADEVINA - REKONSTRUKCIJA
TVORNICE RIBE | PRENAMJENA U BAR
| RESTORAN

LOKACIJA GRADEVINE: na k.t. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije

NAZIV INVESTITORA: GITONE KVARNER d.o.0.
0IB: 52808107140

ADRESA INVESTITORA:  ANDRIJE HEBRANGA 32, ZAGREB
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE

STRUK. ODREDNICA: ARHITEKTONSKI PROJEKT

ZAJED. OZNAKA: MAA_ir
BROJ PROJEKTA: 2320_ir
SURADNICI: ZELJKO DENONA, mag.ing.arch

LEA PETRANOVIC, mag.ing.arch

GLAVNI PROJEKTANT:  IGOR ROZIC, dipl.ing.arh.

| PROJEKTANT — _
Digitally signed by Igor Rozi¢
DN: c=HR, 0=HRVATSKA KOMORA
ARHITEKATA,
IGOR ROZIC 2.5.4.97=VATHR-85986018932,
5 ou=ldentification, sn=Rozi¢,
givenName=lgor,
K208 serialNumber=PNOHR-821033892
03, cn=Igor Rozi¢
Date: 2023.10.20 17:11:47 +02'00"
v .
DIREKTOR: IGOR ROZIC, dipl.ing.arh.
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GRADEVINA: REKONSTRUKCIJA TVORNICE RIBE | PRENAMJENA U BAR | RESTORAN na k... 6692,
6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0., Andrije Hebranga 32, Zagreb

RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE
BROJ PROJEKTA: 2320 _ir
ZAJED. OZNAKA:  MAA_ir

KAZALO
A. oPClI DIO
Al Kopija rjesenja o upisu u sudski registar
A2. Kopija rjesenja o upisu u imenik ovlastenih arhitekata
B. TEHNICKI DIO
B1. Tekstualni dio
B1.1. Kopija katarsta
B1.2. Izvodi iz postojete planske dokumentacije
B1.3. Tehnicki opis s iskazom povrsina
B1.4 Tehnicki opis instalacija
B2. Nacrtna dokumentacija
B2.1. Postojece stanje
list PS00 situacija 1:250
list PS01 situacija na ortho photo 1:500
list PS02 gradevina 1 1:100
list PS03 gradevina 2 - prizemlje i 1. Kat 1:100
list PS04 gradevina 2 - presjeci 1:100
list PS05 gradevina 3 - prizemlje 1:100
list PS06 gradevine 2 i 3 - krov 1:100
list PSO7? gradevina 4 - prizemlje 1:100
list PS08 procelja 1:100
B2.2. Idejno rjesenje
list IR00 situacija 1:300
list IRO1 gradevina 1i 2- prizemlje 1:100
list IR02 gradevina 2- kat 1:100
list IR03 gradevina 4- spremiste 1:100
list IRO& presjeci 1 1:100
list IR0S presjeci 2 1:100
list IR06 procelja 1:100
GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA — TVORNICA RIBE MARACOL na k.t 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.0.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE
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A1 Kopija rjeSenje o upisu u sudski registar

b /'" =
. L
PAAN -
:LQ RFPUBLIEKA HRVATSKA
n? Y TRGOVAERT SUD U RIJECI
fﬁ by | _J: 1ZVADAK IZ2 SUDSKCG REGISTRA
e G m) O/
/ L
(68 ~BUBIREY UPISA
N N4
5nﬁ)€%9’
040234521
OIB:
70765161437
TYRTKA:
1 R0ZI{ ARHITEKTI I PARTNERI, dru3tvo s ograniéenom
odgovornoidéu

1 ROLIC ARHITEKTI I PRRTNERI d. o. ©.
SUEDLSTE/ADRESA:
1 Rijeka (Grad Rijeka)

bure Sporera 8

PRAVNI OBLIK:
1 druitvec s ogranicenom odgovornoicu

PRELMET POSLOVANJA:

: T - savjetocvanje i poslovi u arhitektonskoj
dijelatnosti

: - arhitektonsko projsktiranie svih vrsta objekataz

1 » - arhitektonsko preojektiranje cbjekata energetske
i ekolc3ke arhitekture

. ® - urbanisti¢kc i prostornc planiranje i
projektiranje

- - projektiranje interijera - unutarnjem uredenja

<. - inZenjering 1 konzalbking poslovi arhitektonske
dijelatnosti

1. = - industriiski dizajn namjestajs i cpreme

1 * - gradenje 1 nadzor nad gradenjem

1 - pruZanje usluga graficke pripreme i grafidkog
dizajna

- - djelatnost dizajnera unulLarnjih dekoracija
1 * . - peslovanie nekretninama

OSNIVALI/ELANCVI DRUSTIVA:

2 Marija RoZié, OIB: 10788513480
Rijeka, Tihovac 3
Z = &lan druétva

2 TIgor RoZié&, OIB: B2103383203
Rijeka, Tihovac 3
2 - €lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTIPANJIE:

1 dipl. ing. arh. Igor RoZié
Rijeka, MNikocle Cara §

D004, 2017-1€-03 11:53:37 Stranica: 1 od 3
GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA - TVORNICA RIBE MARACOL na k.t. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE
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™
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGCVASKI SUD U RIJECI
IF vt IZVADAK 12 SULDSKOG REGISTRA
\BUBJEXT UPISA
OSOBE CVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
1 - &lan uprave
1 = zastupa samostalnc 1 pojedinaéno
TEMELJNI KAFITAL:
4 TF70.0C0,00 kuna
PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:
1 Drudtveni ugevor o osnivanju zakljuéen je dana 1l4. prosinca
2005, godine.
4 Odlukom &lancva DruStva od 17. srpnja 2014. godine
izmijenjen je DrudLveni ugovor i to &l1.7. (temeljni kapital)
i Cl.8. (poslovni udjeli). Potpuni tekst Ugovora dostavlien
je u zbirku isprava.
Promjene temelijnog kapiLala:
4 Odlukom &lanova Drustva od 17. srpnja 2014. godine povedan
je temeljni kapital iz dobiti drudtva i to sa iznosa od
20.000,00 kuna za iznos od 750,000,00 kuna na iznos cd
770.000, 00 kuna.
FINANCIJSKA IZVJIESCA:
Predanc God. #a razdablje Vrsta izvijesitaja
su  14.03.17 2016 01.01.16 - 31.12.16 GFI-POD izvjestaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-0€/2548-2 28.12.200€ TrgovaZki sud u Rijeci
0002 Tt-10/3033-2 25.11.2010 Trgovadki sud u Rijeci
0003 Tt-12/4584-7 08.08.2012 Trgovadki sud u Rijeci
0004 Tt-14/4989-2 23.07.2014 Trgova®ki sud u Rijeci
0005 Tt-16/2856-1 13.05.2076 Trgovacki sud u Rijeci
0006 Tt-17/1761-2 15.03.2017 Trgovatki sud u Rijeci
eu / 10.06.2009 elektroni&ki upis
eu / 15.03.2010 elektroni®ki upis
2u / 1€.03.2011 elektroniZki upis
au / 20.03.2012 elektroniéki upis
au 4 22.03.2013 elektronidki upis
eu / 26.03.2014 elektroni&ki upis
eu / 16.03.2015 elekktroniéki upis
eu / 18.03.2016 elektroni&ki upis
eu / 14.03.2017 elektroni&ki upis
DOC4, 2C17-1C-03 11:53:37 Stranica: 2 aod 3
GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA - TVORNICA RIBE MARACOL na k.t 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE
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REPUBLIXA HRVATSER
TRGOVACXI SUD U RIJECI

G IZVADAK IZ SUD3SKOG REGISTRA

UBJEKT UPISA

U Rijeci, 03. listopada 2017.

D004, 2017-10-03 11:53:37 Stranica: 3 od 3
GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA - TVORNICA RIBE MARACOL na k.t 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE
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A2. Kopija rjeSenja o upisu u imenik ovlastenih arhitekata

REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELJSTVU

Klasa: UP/1-350-07/00-01/ 1923
Urbroj: 314-01-00-1
Zagreb, 13. srpnja 2000.

Na temelju &lanka 24. i &lanka 26. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise Razreda
arhitekata, rjesavajuéi po zahtjevu koji je podnio ROZIC IGOR, dipl.ing.arh., Rijeka, Bosiljke
Rakié 2, za upis u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece:

RJESENJE

I U Imenik ovlaStenih arhitekata upisuje se ‘RGiI{f IGOR, (IMBG
0603969382519), dipl.ing.arh., Rijeka. u struéni smjer Ovlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 2408, s danom upisa 12.07.00.

2, Upisom u Imenik ovladtenih arhitekata, ROZIC IGOR, dipling.arh., Rijeka,
stjefe pravo na uporabu strukovnog naziva”QwlaSteni arhitekt” i pravo na
obavljanje poslova temeljem &lanka 23, Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa &lankom 4. stavkom 1. Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inFenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti sukladno
posebnim propisima.

3 Owladtenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica™ 1 stiefe pravo na
"pelata”
uporabu -~ pecaia

ObrazloZenje

ROZIC IGOR, dipling.arh. podnio je Zahtjev za upis u Imenik ovlaitenih

arhitekata.
GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA - TVORNICA RIBE MARACOL na k.. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.0.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RIESENJE
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Odbor za upise Razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem &lanka 24. stavka 2. 1 ¢lanka 26. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5.
stavkom 4. i &lankom 18. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu

{(Narodne novine, broj 40/99), rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovladtenih arhitekata imenovani stjefe pravo na izradu i
uporabu petata, sukladno ¢lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju &lanka 141. stavka 1. tofke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
{Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeden po skradenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjedenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnogenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

Dostaviti:

1. ROZIC IGOR

Rijeka, Bosiljke Raki¢ 2

uz povrat potvrde o izvrienoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore

GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA — TVORNICA RIBE MARACOL na k.. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RIESENJE
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B.1. TEKSTUALNI DIO

B.1.1. KOPIJA KATASTRA

ﬁ liﬁgEOPORTAL

UNIWE

Stanje DKP-a na dan: 2

[ . geoportal.dgu.hr Ispisano 24.08.2023.

0 20m NAPOMENA: NIE JAVNA ISPRAVA
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B.12.  1ZVOD IZ POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
ANALIZA GRABENJA na k.¢. 6692, 6693, 6694 k.o Unije

PPUG 2008-13

Clanak 285.
Urbanistitki plan uredenja donijet te se za slijedeta naselja i podrucja za izdvojene
namjene: UPU-25 Unije, Maracol NA 11, NA 11.1, NA 11.2, NA 11.3, R112,

" , GRANICE
/ ! [—— GRANICA GRADA MALOGA LOSINIA
B | GrANICANASELWA
memmd OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
| LINIJA L Z0P.1 NA, KOPNU [100 m OD OBALNE CRTE}

junn { GRANICA Z0P.A NA KOPMU (1000 m DD OBALNE CRTE)

TN e

A

| { GRANICA ZOP-A U MORU { 300 m OO DHALNE CRTE)

GRANICE DETALJNINH PLANOVA KOJ SE PRIMJENJUIU NAKON USKLABENJA

AR e T

.
¥

Fal
-

Ugostiteljsko-turisticka namjena

Clanak 20.

Ovim Prostornim planom su odredene povriine za gradnju sadrzaja ugostiteljsko-turistitke namjene na kojima se
osim gradevina namijenjenih smjestaju i prehrani mogu planirati prateéi sadrzaji: sportsko-rekreacijski, zabavni,
trgovacki, usluzni i drugi sadrzaji kompatibilni osnovnoj namjeni te parkovne i kupaliSne povrsine koje upotpunjuju i
obogatuju osnovne sadrzaje. Stambene namjene na ovim prostorima nije dozvoljeno planirati.

Clanak 21.

Odreduju se slijedete vrste ugostiteljsko-turistitke namjene:

L. turisticko-informacijski centar - T4, ukljuCuje sadrzaje potrebne za poslovanje informacijskog centra i druge
kompatibilne sadrzaje bez smjestaja, koji ukljuCuju trgovacke, ugostiteljske, kulturne (prezentacijska dvorana,
izlozbeni prostor) i usluzne sadrzaje kao i parkiraliSte za osobne automobile i parkiraliSte za autobus.

GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA — TVORNICA RIBE MARACOL na k.. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RIESENJE
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PODRUCJA PREDLOZENA ZA ZASTITU - prema PP Primorsko-goranske tupanije

[Rell|  mecionawn ParK - podmore oicka Susak
- podmarie otcka llovik | Sv. Petar
- podmorja oicka Viele | Maje Srakane
- podmorie ofcka Unije
- Cres-Lodin] rezervat

B2 zvacami krasosraz - otok llovik

Vele
- podmore obitié Murler - uvala Mrivaska
- i@ ispod On

o - - Granice

i u - © ] GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCUA - IZGRADENI BIO
= -] 'I A / ~ Razvoj i uredenje povréina naselja
' P - D GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - IZGRABENI DIO

Razvq | uredenje povriina izvan naselja
SPORTSKO-REKREACISKA NAMJENA
- akvatorij uredene plaze

"’ﬂ
promet

PUTEVI | OBALNE SETNICE

:

um

Pomorski promet
LUCKO PODRUCJE

/ o oy o o é,i' K i | MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA

l (8 | OSTALE MORSKE POVRSINE U FUNKCLJ! SIDRENJA | PRIVEZA
SIDRISTE

=
>
L
L3
e

1

Vaode | more
I OBALNO MORE NAMJENJENO KUPANJU | SPORTOVIMA NA VODI

b - : AERIER
s e | (REKREACIJSKO PODRUC.JE)
- Y OSTALE MORSKE POVRSINE
e \ : Podrugja | dijelovi primiene planskin miera zaétite
= / '\ o m X OBAVEZNA IZRADA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

UPU 2016-03

Fesssusnns;

-
-

Clanak 16.

(1) Gradevine gospodarske djelatnosti su poslovne, ugostiteljske, turistitke, trgovatke, usluZne, servisne, zanatske
koje ne zagaduju okoli$, ne prouzrokuju nedopustenu buku, vibracije i sl., te su svojom namjenom i oblikovanjem
spojive sa sveobuhvatnom namjenom planskog podrugja.

(3) Izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti odreduje se unutar povrsina poslovne (zona &), ugostiteljsko
turistitke (zone 3(a-b), 5), sportsko-rekreacijske (zona 9), te unutar povrsina mjeSovite namjene (zona 1 (a-c)).
(6) Pored osnovne namjene - ugostiteljsko-turisticke i poslovne moguta je izgradnja sadrzaja pomotne i pratece
namjene. Pomotne i pratete gradevine na testicama gospodarskih gradevina mogu biti manji pomoéni (spremista,
kotlovnice i dr.), poslovni (uredi, agencije, ispostave javnih sadrzaja, banke, posta i dr.), drustveni (ordinacije,
galerije, djeCje igraonice ili privremeni prihvat djece i sl.), ugostiteljski i skladisni prostori u funkciji osnovne
namjene.

() Oblik i velitina gradevne estice na kojoj se gradi gradevina gospodarske namjene mora omogutiti smjestaj
svih sadriaja vezanih uz nesmetano obavljanje planirane djelatnosti (osnovnu gradevinu, sve pomoéne i pratete
gradevine u njenoj funkciji, nesmetan pristup, komunalnu opremljenost i sl.).

GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA — TVORNICA RIBE MARACOL na k.. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RIESENJE
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Clanak. 17.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene grade se na slijedefim povrsinama i to:

- ugostiteljski sadrzaji T4 - zone 3(a-b), 1(a-c), &, 9-2b

- turisticki punktovi Ti - zone 3(a-b) i 1a

(2) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene koji se mogu graditi na izdvojenim gradevnim Cesticama unutar
povrsina mjeSovite namjene ili kao pratefi sadrzaji na gradevnim testicama neke druge osnovne namjene su:
- smjestajni sadrzaji svih oblika kapaciteta najviSe do 80 lezaja;

- ugostiteljski sadrzaji svih ponuda.

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA :

0. GRANICE

OSTALE GRANICE
- OEUHVAT UPL - A

— — GRANICA OD TOm Z20P-a
— — GRANICA OD 100m ZOF-a

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA | POVRSINA
2 PROSTORI | POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
21 RAZVOJ | UREDEINE PROSTORA | POVREINE NASELIA

GRADEVINSKD POORUCIE NASELIA

GOSPODARSHKA NAMJENA - ULOSTITELISHA.
AAVME POVREINE

LUKA DTVORENA ZA JAVNI PROMET - Unijs

e

B ol i

g o e

m POVREINA PUESACKN PROMETHICA

more
JAVNE POVRSNE
IE LUKA OTVORENRA A JAVNI PROMET - Urijs

E LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET . Maraéol

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA | POVRSINA
L A
. e "

IADEV ISR PODRUCIE MASELA UNUE

(7] wossmemmammor s e

AN POVTENE
:] LA OTVORERA Ik Sy FROMET
- PO 00N B ALK FROMITICA

WO PERALIA REMMRACLA | sarfastes fubesis

Javn oI

[ J—
| m ONTALE MORSEE FOVRNE

GRADEVINSKD PODAUCI TVAN NABELIA - Rl
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UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENE DJELATNOSTI

Clanak 21,

(1) Planom su definirane zone gradnje i uredenja na slijedefi natin:
- zona 3 - ugostifteljska namjena

(2) Izgradnja gradevina moguéa je na slijedeéim povrsinama:

- ugostiteljsko-turisticke namjene - zone 3i 5

Uvjeti gradnje u zoni 3a

Clanak 33,

(1) Namjena gradevine:

- Zona 3a je povrsina za formiranje ugostiteljsko-administrativno-informativnih sadrzaja za potrebe usluge
sadrzajima lucke djelatnosti - luci otvorenoj za javni promet i sidristu sa namjenama definiranim clankom 16. ove
Odluke.

(2) Oblik i velitina gradevne Zestice:

- Oblik i velitina gradevne testice definirana je kartografskim prikazom &.

(3) Velitina gradevine:

- Dozvoljava se rekonstrukcija postojeteg kompleksa bivSe tvornice sardine za potrebe namjene.

- Zadrzava se postojei tlocrtni gabarit izgradnje.

- Gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaZe i to prizemlje i potkrovlje (P+Pk).

- Najveta dopustena visina gradevine iznosi &,5m.

(4) Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Dozvoljava se suvremeniji arhitektonski izricaj uz postivanje prostornih vrijednosti i proporcija kao i uvjeta
namjene.

- Pri rekonstrukciji postojeteg stanja preporuca se formiranje kosog krova, izvedenog kao dvovodni ili jednovodni,
s pokrovom od kupe kanalice, mediterana ili slitnog crijepa, terakota boje nagiba 23" te upotreba materijala
sukladno lokalnim uvjetima.

- U povrsini krovnih ploha, mogute je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno osvjetljavanje, te na krovne
plohe postaviti kolektore suneve energije.

- Zabranjuje se uporaba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina;

(5) Smjedtaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj festici

- Svi pomotni i prateti sadrZaji smjestaju se unutar gabarita osnovne gradevine.

- Udaljenosti gradevine od javnih povrsina vet su utvrdeni postojeéom izgradnjom.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Zestice

- Gradevna estica mora biti uredena.

- Povrsina zone 3a se moze ograditi uz javnu kolno-pjesacku prometnicu zona 7-1c, dok se ostale granice ne
ograduju.

- Najmanje 20% povrsine gradevne testice mora biti uredeno kao parkovno zelenilo sukladno élanku 58.

ove Odluke.

- Obrada ostalih neizgradenih povrsina ne smije biti asfaltiranjem.

(7) Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

- Svi sadrzaji zone 3a moraju biti dostupni osobama smanjene pokretljivosti, a sukladno zakonskoj regulative.

(8) Natin i uvjeti prikljufenja gradevne testice, odnosno gradevine na prometnu povrdinu i drugu infrastrukturu
- Gradevine moraju biti prikljutene na javnu komunalnu infrastrukturu naselja, a sukladno odredbama poglavlja 5.
ove Odluke.

- Odvodnju restorana sukladno clanku 69..

(9) Mjere (natin) sprjetavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom
Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoliS definirane su poglavljem 9. ove Odluke.
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Clanak 43.

(1) Luka otvorena za javni promet - luka Maracol (zone 6a-2 -kopneni dio i 6b-2 - morski dio) obuhvata:

- rekonstrukciju obalnog dijela luke;

- moguénost prihvat putnickog broda u iznimnim slucajevima;

- prihvat ribarskih plovila i plovila lokalnog stanovnistva - 10 vezova;

- prihvat interventnih plovila i plovila drzavnih sluzbi - 2 veza;

- organizaciju sidriSta za potrebe povremenih korisnika - 20 vezova;

- organizaciju vezova za nautficare;

- pristajanje hidroaviona;

- nesmetanost pjesackog i interventnog kolnog prometa kroz kopneni dio luke.

(2) Unutar granice luke otvorene za javni promet (zona 6-2) dozvoljava se dogradnju postojete lucke podgradnje za
formiranje vezova za nauticare - manipulativne obalne povrsine, gatovi, privezista s pripadajutom opremom za
smjestaj plovila na vezu i na sidru i sl. Gatova za prihvat plovila mogu biti od Cvrstih materijala ili plutajuca.
(3) Planirani kapacitet vezova za nauticare iznosi najvise 200 plovila.

Clanak S0.

(1) Mreza elektroopskrbe graficki je prikazana u kartografskom prikazu 2.2..

(2) Trase vodova 10(20) kV naponskog nivoa natelno su prikazane u grafickom dijelu plana. Nove trafostanice

graditi e se za kabelske prikljutke na srednjem naponu i kabelske rasplete na niskom naponu. Moguta odstupanja

trasa biti te obrazloZena kroz projektnu dokumentaciju, a totne trase odrediti ¢e se tek po odredivanju mikro

lokacija frafostanica.

(3) Planirana trafostanica 20/0.4 kV, natelno locirana, gradi se na zasebnoj gradevnoj Zestici kao montazna ili

zidana - slobodnostojeta gradevina. Ako se trafostanica gradi kao samostojeta, potrebno je osigurati zasebnu

parcelu na natin da trafostanica bude minimalno udaljena 1m od svih susjednih granica gradevne Zestice.

Niskonaponska mreza izvoditi e se kao podzemnu, podzemnim kabelima. Tamo, gdje to nije moguce, izvoditi Ce se

nadzemno na drvenim, betonskim ili Fe stupovima s izoliranim kabelskim vodicima.

(&) Sukladno potrebama namjene, moguce je predvidjeti izgradnju trafostanica na drugim lokacijama pored Planom

predvidene.

(5) Trase budute javne rasvjete nacelno su prikazane u grafickom dijelu plana. Javna rasvjeta kolno-pjesackih

prometfnica unutar obuhvata plana rijesiti Ce se prema zasebnim projektima, koji Ce definirati njeno napajanje i

upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i zarulja i trazeni nivo osvijetljenosti.

(6) Za korisnike elektri¢ne energije koji zahtjevaju vrSnu snagu koja se ne moZe osigurati iz planiranih trafostanica

20/0,4 kV iz ovog plana, treba osigurati lokaciju za novu trafostanicu 20/0,4 kV (kao samostojetu gradevinu ili

kao ugradbenu u gradevini) unutar zahvata u prostoru.
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Clanak 51.

(1) Planom se predvida racionalno koridtenje energije kori$tenjem dopunskih izvora ovisno o energetskim i
gospodarskim potencijalima prostora. Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije - sunce i more.
(2) U razvitku koristenja sunceve energije treba teziti instaliranju samostojnih fotonaponskih sustava u rasponu
snage od 100 - 1000 kW.

(3) Integrirani fotonaponski sustavi instalirane snage do 100 kW ugraduju se na krovne povréine stambenih i
poslovnih gradevina.

(4) Za pripremu tople vode za potrebe domatinstava i poslovnih gradevina predvida se upotreba toplinskih
solarnih kolektora, Ugradnja solarnih toplinskih kolektora moguca je na krovnim povrsinama stambenih i poslovnih
gradevina

Clanak 69.

(1) Prostor obuhvata plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite.

(2) Zastita mora, podzemnih i povrsinskih voda uvjetuje se izgradnjom sustava odvodnje i obveznim prikljuenjem
potrosaca vode na sustav odvodnje, te mjerama za sprecavanje i smanjivanje onetistenja.

(3) Sve ofpadne vode trebaju se proCistiti prije upustanja u teren ili u more na slijedeti natin:

- vode iz restorana putem odgovarajucih odjeljivata za ulja, masti;

- tehnoloske otpadne vode (ukoliko ih ima) putem uredaja za protidtavanje;

- vode iz bazena, pranja i ispiranja filtera ispustaju se u sustav kanalizacije nakon dekloriranja i zadovoljenja
kvalitete vode sukladno pravilnicima o granicnim vrijednostima i drugoj zakonskoj regulativi.

(4) Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog ofpada, kojim se moZe prouzrotiti zagadenje tla i
podzemnih voda.
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Fotografije postojeteg stanja
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B.1.3. Tehnictki opis s iskazom povrsina

uvaoD

Povrsina obuhvata ovog rjeSenja nalazi se u zoni UPU-a Unije oznatena kao povrsina T3-a( Gospodarska
namjena-turisticka) na dijelu k.C. 6692, k.¢. 6693 i k.C.6694 k.o. UNIJE

Unutar povrsine obuhvata se planira rekonstrukcija postojee zgrade te prenamjena u bar i restoran.

Za navedenu lokaciju i $iri prostor, izraden je i vaZeti PPU, (sl. u Primorsko goranske iupanije br. 32/15),
izmjene i dopune PPU-a Grada Mali Losinj te vazeti UPU naselja Unije (03/16).

Ovo rjesenje je radeno u skladu s vazetim Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13) i Zakonom o
gradnji (NN 153/13) i ostalim vazetim Zakonima i Pravilnicima.

POLOZAJ PODRUCJA U SIREM GRADSKOM PROSTORU

Buduti restoran i bar smjesten je u uvali Maracol uz sam rub obalne linije na sjeveroistoCnoj strani otoka
dok je s ostalih strana okurzen zelnilom bez druge izgradnje. Kolno-pjesacki put na sjeverozapdnoj strani
povezuje obuhvat s mjestom Unije na zapadnoj strani otoka. Na sjevernoj strani kompleksa tvornice, u
neposrednoj blizini nalazi se pristaniste brodova za pristup s morske strane.

LOKACIJA, OBLIK I VELICINA GRADEVINSKE PARCELE

Parcele unutar zone nisu u vlasniStvu Investitora, a namjera investitora je ishoditi koncesijsko odobrenje
za parcele k.¢. 6692, k.¢. 6693 i k.C. 6694,
Postoje visinske razlike unutar zone obuhvata. Generalno gledano, teren pada od jugozapada prema

sjeveroistoku. Nadmorska visina krece se od 1.00 M.N.M. do 10.00 M.N.M.

Po svom poloZaju unutar granica otoka zauzima vrlo vrijedan dio prostora unutar uvale Maracol uz sam
rub mora.

Na parceli se nalazi postojeti kompleks bivSe tvornice riba koji se sastoji od Cetiri zgrade paralelno
polozenim s obalom uvale Maracol. Rekonstrukcija objekta moguca je samo unutar postojecih gabarita

zgrada, a dogradnja novih volumena nije moguca.

SMJESTAJ GRABEVINE NA PARCELI

Kompleks tvornice sastoji se od & volumena od kojih je jedan smjeSten uz sam rub obale, dok su ostali volumeni
smjesteni cca. 1.00m do 3.50 m iznad razine mora. Ovo rjesenje podrazumjeva rekonstrukciju i prenamjenu unutar
postojetih gabarita tvornice.

UREDENJE PARCELE

Postojeta parcela je neuredena, sa samoniklim niskim i visokim zelenilom. Prema parametrima iz dokumentacije
UPU-a, predvida se uredenje najmanje 20% povrsine gradevne festice kao mediteranski vrt s visokim i niskim
autohtonim zelenilom.

Pristup objektima buduteg bara, restorana i prostoru spremista biti ¢e osiguran preko pristupnih rampi koje se
nadovezuju na postojeti kolno-pjesacki put te savladavaju postojeti nagib terena.
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OBLIKOVANJE GRADEVINE

Projektni zadatak definirao je rekonstrukciju postojee zgrade i prenamjenu iste za prostor restorana i
beach bara. Novonastali sadrzaj mora biti smjeSten unutar postojetih gabarita volumena kompleksa, ne
prelazeti visinu vijenca od 4.50 m.

Rekonstrukcija je projektirana tako da uvaZzava lokaciju i maksimalno se prilagodava konfiguraciji terena.
Krov e se izvesti kao kosi krov s maksialnim nagibom od 23%.

OPIS RJESENJA

Namjena planirane zgrade je restoran i beach bar. Glavni kolni pristup zgradi odvija se preko postojeteg
puta na jugozapadnoj strani obuhvata, dok je morski pristup osiguran preko pristanista na sjevernoj
strani. Prizemlje gradevine smje$ta se na apsolutnu kotu £0,00=+1.00m.n.m.. Uz samu obalnu liniju, na razini
prizemlja te cca. 1.00m iznad kote prizemlja nalazi se prostor beach bara od cca. 290 m2 koji ukljucuje:
nenatkriveni prostor sjedenja na otvorenom od cca.160 m2 , natkriveni dio sa separeima od 50 m2 te
unutar gabarita postojeCe prve zgrade poviSene za cca. 1.00m od kote prizemlja, prostor Sanka i
spremiSta od ukupno 48 m2. Prizemni volumen uz sam rub obale rastavljen je na dva dijela pomocu ,ulazne
kopce” razdvajajuti tako protor beach bara te terasu restorana. Ujedno, time se otvara i glavni ulaz s
kolno-pjesackog puta prema restoranu.

Terasa restorana zajedno s dodatnim vanjskim prostorima za sjedenje te separeima, smjestena je
paralelno uz sam rub obale.

Na koti od 1.70m iznad prizemlja smjesta se glavna zgrada restorana koja sadrzi i prostor kuhinje, toaleta
te kluba za skipere i kapetane na jugozapadnom dijelu. Izlaz iz restorana na denivelirane kaskade za
dodatni prostor za sjedenje omogucen je otvaranjem vrata iz postojecih prozorskih otvora.

Za potrebe opskrbe i spremanja opreme ugostiteljskog objekta, volumen na najviSoj tocki terena, cca. 3.50
m od prizemlja, prenamjenjuje se u skladiste te se planira manipulativna rampa od glavnog puta za
dopremu s jugozapadne strane obuhvata. Time se ujedno rijesava i dostava restoranskih potrepstina sa
straznje strane restorana direktno u prostor kuhinje.

Na grafickim prilozima, kao i u idejnom rjesenju definirana je zona izgradnje gradevine, kao i udaljenost od
granica parcele. U idejnom projektu definirano je i funkcionalno rjesenje, forma, volumen gradevine, kao i

arhitektonski izraz tretiranja ovog prostora u Sirem smislu i same gradevine.

ISKAZ NETO POVRSINE

Terasa restorana 134 m?
Beach bar 290 m?
restoran 107 m?
sjedenje na otvorenom 218 m?
kuhinja i pomocCni prostori 94 m?
toaleti 28 m*
klub skipera 29m?
spremiste 61 m?
Sveukupno 1021 m?
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Bl.4.  TEHNICKI OPIS INSTALACIJA
B1.4.1. HIDROINSTALACIJE

INSTALACIJA DOVODA VODE

Na predmetnom podrufju nema moguénosti prikljutka na javnu vodoopskrbnu mreZu. Predvidena su tri
odvojena interna vodovodna sustava. Za potrebe vanjske i unutarnje hidrantske mreZe predviden je interni
sustav sa hidrostanicom koja se napaja morskom vodom. Za sanitarne potrebe predviden je sustav sa
pitkom vodom i sustav sa tehnoloSkom vodom. Pitka voda se pohranjuje u podzemnom spremniku koji se
napaja morskom vodom (preko sustava desalinizacije i protiS¢avanja) ili brodom javne vodoopskrbe
(vodonoscem). Tehnoloska voda se pohranjuje u zasebnom podzemnom spremniku, koji se puni kiSnicom ili
desalininiziranom morskom vodom. Ukupan vrsni protok za sanitarne potrebe se procjenjuje na cca 1,5 /s,
te za proftupozarne potrebe na 10 |/s pri minimalnom tlaku 2,5 bar-a.

INSTALACIJA ODVODA VODE

Predviden je razdjelni sustav odvodnje ofpadnih voda. Fekalne otpadne vode procjenjuju se na 2,0 l/s te
Ce se procistavati u bioloskom procistacu i ispustati u tlo putem upojnog bunara. Oborinske vode se
procjenjuju se na cca 15 /s, te Ce se ispustati u podzemni spremnik tehnoloske vode ili rasprseno u
okolne povrsine u sklopu zahvata.

B1.4.2. ELEKTROINSTALACIJE

Prikljuéak gradevine NN mrezu izvesti ¢e se tipskim podzemnim kabelom prema rjeSenju HEP-a do kuénog prikljutno
mjernog ormarica samostojee izvedbe SKPMO na granici parcele.

Predvideno vrdno opteretenje gradevine iznosi: Pmax = cca 60 kW.

Mjerenje potro$nje potrosnje elektriine energije predvideno je dvosmjernim trofaznim elektronickim brojilom radne i
jalove energije s pokazivanjem vrine snage. Mjerni uredaji ¢e biti smjesteni u prikljuno-mjernom ormaru SKPMO na
granici parcele.

Na krov gradevine je predvideno postavljanje fotonaponske elektrane snage cca 30 kW.

Osnovna namjena fotonaponske elektrane je proizvodnja elektricne energije iz suntevog zracenja, primarno
podmirenje potrebe krajnjeg kupca za el.energijom, isporuka viska proizvedene el.energije u mrezu el.distribucije.

Ostali tehnicki podaci:

- napon prikljucka 0,4 kV, 50Hz

- faktor snage 0,95 - 1 induktivno

- vrsta prikljucka NN, 3F, podzemni

- godisnja potrosnja po potrebi

- nacin koristenja el.energije trajni kupac

- predvidivo vrijeme prikljutenja 2024.

- mjesto predaje el. energije prikljucno mjerni ormar SKPMO na granici parcele.
GRABEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA — TVORNICA RIBE MARACOL na k.t 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140

RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE

MJESTO/DATUM IZRADE: Rijeka, srpanj, 2023. list br. 19 7 22
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U zgradi su predvidene slijedete elektroinstalacije:

- NN priklju¢ak, glavni niskonaponski razvod

- agregafsko postrojenje za rezervno napajanje

- elektroinstalacija tehnologije snage i prikljucnica

- elektroinstalacija opce, sigurnosne i vanjske rasvjete
- elektronicka komunikacijska mreza EKM

- sustav ozvudenja

- sustav za dojavu pozara

- sustav zastite od munje.

- fotonaponska elektrana.

GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA — TVORNICA RIBE MARACOL na k.. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140
RAZINA RAZRADE: IDEJNO RIESENJE

MJESTO/DATUM IZRADE: Rijeka, srpanj, 2023. list br. 20 7 22



rozié arhitekti

roZit arhitekti i partneri d.o.o. / dure Sporera 8 / hr-51000 rijeka / t: 333602 / f: 317355 / oib: 70765161437 / www.rozicarhitekti.com

GRADEVINA: GOSPODARSKA GRABDEVINA - TVORNICA RIBE MARACOL na k.. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0.

RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE

BROJ PROJEKTA: 2320

ZAJED. OZNAKA:  MAA

B.2. Nacrtna dokumentacija

B.2.1. POSTOJECE STANJE

list PS00 situacija 1:250
list PS01 situacija na ortho photo 1:500
list PS02 gradevina 1 1:100
list PS03 gradevina 2 - prizemlje i 1. Kat 1:100
list PSO& gradevina 2 - presjeci 1:100
list PS05 gradevina 3 - prizemlje 1:100
list PS06 gradevine 2 i 3 - krov 1:100
list PSO? gradevina & - prizemlje 1:100
list PS08 procelja 1:100

GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA - TVORNICA RIBE MARALOL na k.Z. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije

INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140

RAZINA RAZRADE: IDEINO RIESENJE

MJESTO/DATUM IZRADE: Rijeka, srpanj, 2023. list br. 21 7 22



Neto povrsine

Broj ‘ Povrsina
1 | 53 m?
G1 53 m?
2 106 m?
3 92 m?
4 8 m?
5 8 m?
G2 212 m?
6 223 m?
7 45 m?
G3 268 m?
8 16 m?
9 45 m?
G4 61 m?
Sveukupno: 9 594 m?
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GRADEVINA: GOSPODARSKA GRABDEVINA - TVORNICA RIBE MARACOL na k.. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije
INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0.

RAZINA RAZRADE: IDEJNO RJESENJE

BROJ PROJEKTA: 2320

ZAJED. OZNAKA:  MAA

B.2.2. IDEJNO RJESENJE

list IR0O situacija 1:300
list IRO1 gradevina 1i 2- prizemlje i kat 1:100
list IR02 gradevina 2- kat 1:100
list IR03 gradevina 4- spremiste 1:100
list IRO& presjeci 1 1:100
list IR05 presjeci 2 1:100
list IR06 procelja 1:100

GRADEVINA: GOSPODARSKA GRADEVINA - TVORNICA RIBE MARALOL na k.Z. 6692, 6693, 6694 k.o. Unije

INVESTITOR: GITONE KVARNER d.o.0. OIB: 52808107140

RAZINA RAZRADE: IDEINO RIESENJE

MJESTO/DATUM IZRADE: Rijeka, srpanj, 2023. list br. 22 /7 22
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